Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 73

der Gemeinde Schonberg B2 K

Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB Architekten | Stadtplaner

Schonberg, 16. Oktober 2024
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Luftbild Plangebiet B2 K
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Darstellung Flachennutzungsplan
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Friihzeitige Beteiligung der Behorden

- Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
erfolgte in dem Zeitraum

vom 19.08.2024 bis zum 23.09.2024

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit:

- Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgt im Rahmen einer
Einwohnerversammlung

am 16. Oktober 2024 - Heute
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Unterlagen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 73

e BP-73 (VEP) Schonberg — Planzeichnung
e BP-73 (VEP) Schonberg — Begriindung
BP-73 (VEP) Schonberg — Umweltbericht

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag (Franke’s Landschaften und Objekte, 2024)
Bebauungskonzept (MPP Planungsgesellschaft mbH, 2024)

Betriebsbeschreibung Hotelentwicklung Gemeinde Schonberg

Larmtechnische Untersuchung Gewerbelarm nach TA Larm (Wasser- und Verkehrs-
Kontor GmbH, 2024)

Verkehrsgutachten (Wasser- und Verkehrs- Kontor GmbH, 2024)

e Erlduterungsbericht zum Entwasserungskonzept (Ingenieurberatung Hauck GmbH,
2024)
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Unterlagen der frihzeitigen Beteiligung | Vorhabenbezogener B-Plan Nr. 73
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Stellungnahmen | Ubersicht

B2K

Friihzeitige Beteiligung der Behorden

- Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
erfolgte in dem Zeitraum

vom 19.08.2024 bis zum 23.09.2024

- Angeschrieben wurden insgesamt 41 ToB’s mit derzeit 14 Ricklaufern

Architekten | Stadtplaner
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Kreis Plon - Kreisplanung

- Anderung des Flichennutzungsplanes ist nicht notwendig.

- Hinweis auf die Erstellung einer Verschattungsstudie und einer raumlichen Darstellung
der Hohensituation in Bezug auf die nachbarschaftliche Bebauung (Hohenmodell).

Kreis Plon - untere Naturschutzbehorde
- Das Plangebiet liegt innerhalb des 150 m Gewasserschutzstreifens der Ostsee und bedarf
einer Ausnahmegenehmigung gemafd § 35, Abs. 4 Nr. 4 LNatSchG.
» die erforderliche Ausnahmegenehmigung wird in Aussicht gestellt

- Artenschutzbericht ist zu vervollstandigen.

- Erstellung einer qualifizierten Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung.
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Kreis PlOon - untere Wasserbehorde

- Die Sicherstellung der ErschlieBung wird aus wasserrechtlicher Sicht momentan nicht in
Aussicht erstellt. A-RW-1 Nachweis ist zu erstellen.

Kreis Plon - 6ff.-rechtl. Entsorgungstrager

- Aus Sicherheits- und Larmschutzgrinden wird das Privatgrundstick nicht mit dem
Mullwagen befahren.

- Es wird empfohlen eine entsprechende Freiflache in Form eines Mullsammelplatzes am
Seesternweg vorzuhalten.
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Kreis Plon - Bauaufsicht

Bemaliung des Baufensters sowie alle seitlichen Abstande.

Es sind Aussagen zu Aufschittungen und Abgrabungen zu treffen.

Larmschutzwand zum Seesternweg ist in die Planzeichnung einzuzeichnen.

Es miissen Parkplatze in ausreichender Zahl auf dem Grundstlick hergestellt werden.
» Esist ein Parkplatzbewirtschaftungskonzept zwischen der Gemeinde und dem
Vorhabentraber abzustimmen und vertraglich zu vereinbaren.

Kreis Plon - Brandschutz

- Es sind konkrete Aussagen zur Loschwasserversorgung zu treffen.

Kreis Plon - Stabstelle Tourismus

- Der Hotelneubau ist aus touristischer Sicht zu begrifRen.
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Landesbetrieb fiir Klistenschutz, Nationalpark und Meeresschutz

- Esist fuir diesen Abschnitt ein Deichschutzstreifen von mindestens 15 m freizuhalten.
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Archaologisches Landesamt Schleswig-Holstein

- Der uberplante Bereich befindet sich in einem archaologischen Interessengebiet.
- Keine Archaologische Voruntersuchung notwendig.

- Hinweis auf § 15 DSchG SH.
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Fazit — was ist zu tun

o Anpassung des Bebauungskonzeptes an den Deichschutzstreifen von 15 m.
o Erstellung einer Schattenstudie/ Gelandemodell.

o Berucksichtigung der Hinweise der Bauaufsicht.

o Erstellung des Entwasserungskonzeptes, Nachweise gemald A-RW 1.

o Auswertung und ggfls. Abwagung/ Bericksichtigung der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit (heutige Veranstaltung).
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Fazit — was ist zu tun

- Danach die Erstellung des Entwurfes des Bebauungsplanes fiir die nachsten
Verfahrensschritte nach den §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB.

- Erganzung der Gutachten (Artenschutz, Umweltbericht, Entwasserungskonzept, etc.).

- Erstellung Durchfiihrungsvertrag und des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes.




VIELEN DANK FUR IHRE AUFMERKSAMKEIT!
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Kuhle-Koerner PartG mbB
Schleiweg 10 | 24106 Kiel
Tel: (0431) 5967 46 -20 | Fax: -99
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