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Frihzeitige Beteiligung der Behorden und ToB (§4(1) BauGB) pmesfiomrpetriiion

Frihzeitige Beteiligung der
Behorden und Trager offentlicher
Belange

gem. § 4(1) BauGB

Zeitraum: 01.08.2025 - 12.09.2025
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Beteiligung gem. § 4(1) BauGB
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Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager 6fftl. Belange gem. § 4(1) BauGB

Kreis Plon - Kreisplanung

« Das Planungsziel, familien- und seniorengerechten Wohnraum in Form
von Mehrfamilienhdusern zu schaffen, wird grundsatzlich begrufit.

» Es leistet einen Beitrag zur Schaffung sozial gerechter Wohnverhaltnisse,
Indem es bezahlbaren und barrierearmen Wohnraum fr unterschiedliche
Bevdlkerungsgruppen schafft.
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Beteiligung gem. § 4(1) BauGB
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Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager 6fftl. Belange gem. § 4(1) BauGB

Kreis Plon - Untere Naturschutzbehorde

* Im Plangebiet ist mit Gebaudebritern und Fledermausvorkommen zu
rechnen.

v Die Vorgaben zum Artenschutz werden beachtet und im Rahmen der
weiteren Bauleitplanung abgearbeitet. Die Gemeinde wird hierzu mit

dem Bautrager entsprechende Gutachten und MalRhahmen erarbei-
ten lassen.
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Beteiligung gem. § 4(1) BauGB
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Frihzeitige Beteiligung der Behorden und Trager offtl. Belange gem. § 4(1) BauGB

Kreis Plon - Untere WasserbehoOrde

« Unterlagen zur Entwasserung sind derzeit nicht ausreichend:

Entwasserungskonzept, A-RW-1-Nachweis inkl. Wasserhaushalts-
bilanzierung und Einleitungsnachweise sind vorzulegen.

v Die Gemeinde wird im weiteren Verfahren mit dem Bautrager und
dem Ing.-Biro priffahige und aussagekraftige Unterlagen erstellen
lassen und diese vor dem E- und V-Beschluss mit der UWB
abstimmen.
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Beteiligung gem. § 4(1) BauGB
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Frihzeitige Beteiligung der Behorden und Trager offtl. Belange gem. § 4(1) BauGB

Kreis Plon - Vorbeugender Brandschutz

« Es werden Hinweise zur Loschwasserversorgung gegeben.

v Die Hinweise werden geprift und bei der Umsetzung beachtet.
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Beteiligung gem. § 4(1) BauGB
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Frihzeitige Beteiligung der Behorden und Trager offtl. Belange gem. § 4(1) BauGB

Kreis Plon - Untere Bauaufsicht

« Es fehlt eine Aussage uber die (Un-)Zulassigkeit von Kleinwindkraft-
anlagen.

v" Die Gemeinde wird sich damit befassen und entscheiden, ob dieser
Sachverhalt geregelt werden soll.
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Frihzeitige Beteiligung der Behorden und Trager offtl. Belange gem. § 4(1) BauGB

Innenministerium, 'Referat flur Stadtebau und Ortsplanung, Stadtebaurecht'

 Anderung des Flachennutzungsplanes durch Berichtigung, unter
Berlcksichtigung der richtigen Ordnungsnummer

« Besondere Berlcksichtigung der Flachennutzungsplan-Berichtung
innerhalb der Begrtindung

« In der Bekanntmachung ist auf die Berichtigung des Flachen-
nutzungsplanes hinzuweisen.

v" Die Hinweise werden beachtet.
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B etel I | g un g g em. § 4(1) B au G B Architekten | Stadtplaner

Frihzeitige Beteiligung der Behorden und Trager offtl. Belange gem. § 4(1) BauGB

Innenministerium, Landesplanungsbehorde

« Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

« Auf Nachfrage wurde der Amtsverwaltung mitgeteilt, dass die Planung
begrifdt wird und dass der Planung keine Ziele der Raumordnung

entgegenstehen.
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Beteiligung gem. § 4(1) BauGB
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Frihzeitige Beteiligung der Behorden und Trager offtl. Belange gem. § 4(1) BauGB

Landeskriminalamt SH — Kampfmittelraumdienst

« Im Plangebiet sind Kampfmittel nicht auszuschliel3en.

v" Die Voruntersuchung der Kampfmittel wird durch den Bautrager vor
Beginn der Baumalinahmen veranlasst.
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Beteiligung gem. § 4(1) BauGB
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Frihzeitige Beteiligung der Behorden und Trager offtl. Belange gem. § 4(1) BauGB

Schleswig-Holstein Netz AG

« Im Plangeltungsbereich werden Nieder- und Mittelspannungskabel
betrieben. Diese durfen nicht tberbaut werden und mussen frei
zuganglich sein.

v' Eine erforderliche Trafostation wird an einer geeigneten Stelle
festgesetzt.
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Frihzeitige Beteiligung der Behorden und ToB (§4(1) BauGB) pmesfiomrpetriiion

Fragenkatalog
der Anwohner

Schreiben aus
Oktobher/2025
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Beteiligung gem. § 4(1) BauGB
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Thema: Nebeneinander von Einfamilienhausern und mehrgeschossigen
Mehrfamilienh&usern

» Es wird der Standpunkt vertreten, dass sich die geplanten Wohngebaude
nicht in den Bestand einflgen.

Einschatzung:

« Die Planung verfolgt das Ziel, dass der Standort fir den Wohnungsbau
genutzt wird. Der Standort ist zum einen flr den Geschosswohnungsbau
geeignet, und zum anderen handelt es sich um einen bereits versiegelten,
d.h. baulich genutzten Standort.

* Die Gemeinde gewichtet den Belang 'Schaffung von Wohnraum' starker als
den Belang 'Erhalt des bestehenden Ortsbildes'.

* Die Gemeinde héalt das geplante Nebeneinander von Einfamilienhausern
und mehrgeschossigen Mehrfamilienhausern flr stadtebaulich vertretbar.
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Beteiligung gem. § 4(1) BauGB
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Thema: Stellplatzbedarf flr die geplanten Wohnungen

« Es wird der Standpunkt vertreten, dass auf dem Baugrundstiick zu wenige
Stellplatze geschaffen werden.

Einschatzung:

« Die Gemeinde ermittelt einen realistischen Stellplatzbedarf. Dieser muss
durch den Vorhabentrager auf dem Baugrundstiick umgesetzt werden.
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Beteiligung gem. § 4(1) BauGB
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Thema: Baustellenverkehr

« Es wird der Standpunkt vertreten, dass der Baustellenverkehr nicht Gber
den 'Rosenweg' erfolgen soll.

Einschatzung:

« Es ist zumutbar, wenn der 'Rosenweg' fir den Baustellenverkehr genutzt
wird. Die Stral3e ist daflir ausreichend breit.

« Es wird darauf hingewiesen, dass der Baustellenverkehr nur voribergehend
anfallen wird.
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Beteiligung gem. § 4(1) BauGB
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Thema: Belastungen durch den Baubetrieb inkl. Abrissarbeiten

« Es wird der Standpunkt vertreten, dass die Belastungen untersucht werden
mussen.

Einschatzung:

« Es gilt die Baustellenlarmverordnung, die von den Baufirmen zu beachten
ISt.
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Thema: Standort der Mullsammelanlagen (Mulltonnen)

« Es wird der Standpunkt vertreten, dass die Mullsammelanlagen nicht in der
Nahe der benachbarten Wohngrundstlcke errichtet werden sollten.

Einschatzung:

« Die Mulltonnen werden eingehaust werden. Es werden sich fur die
Anwohner keine Beeintrachtigungen ergeben.
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Beteiligung gem. § 4(1) BauGB
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Thema: Entschadigung fur die Verschattung von Photovoltaikanlagen auf
dem Dach

« Es wird angefragt, ob eine Beeintrachtigung der Stromproduktion durch die
zukunftige Verschattung der Dachflache finanziell ausgeglichen wird.

Einschatzung:

« Es gibt keinen Rechtsanspruch auf eine Entschadigung.

« Die Planung halt sich an die bestehenden Gesetze, hier: Vorgaben der Landes-
bauordnung zu den Mindestabstanden (§ 6 'Abstandsflachen’).

« Grundsatzlich qilt, dass kein Grundstiickseigentiimer einen Rechtsanspruch
darauf hat, dass sich sein Wohnumfeld nicht andert.
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Beteiligung gem. § 4(1) BauGB
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Thema: MalRnahmen gegen hdhere Windgeschwindigkeiten durch
Schneisen- und Schluchten-Effekte

« Es wird angefragt, ob Malshahmen gegen die héheren Windgeschwindig-
keiten durch Schneisen- und Schluchten-Effekte vorgesehen sind.

Einschatzung:

« Veranderungen in den Windgeschwindigkeiten missen hingenommen
werden. Diese Veranderungen sind zumutbar.
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Beteiligung gem. § 4(1) BauGB
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Thema: Belange des Artenschutzes, hier: Fledermause und
ein Brutpaar des Turmfalken in den bestehenden Geb&auden

« Es wird angefragt, ob die Artenschutzbelange (Fledermause, Turmfalke) mit
dem NABU und den Naturschutzbeh6rden abgestimmt wurden.

Einschatzung:

« Es wird zur Zeit eine artenschutzrechtliche Untersuchung durch einen
Biologen durchgefihrt.

« Die Belange des Artenschutzes, die sich nach § 44 BNatSchG ergeben,
werden beachtet werden.

« Es wird eine Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehotrde erfolgen.

« Es kann noch keine Aussage dariber getroffen werden, welche Ausgleichs-
maflnahmen erforderlich werden.
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Beteiligung gem. § 3(1) BauGB
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BESTAND

Nebeneinander von Einfamilienhausern und
Mehrfamilienhausern

— Mit der Planung soll die Schaffung von
Geschosswohnungsbau ermaoglicht werden;

— In der Gemeinde besteht ein Mangel an Wohnraum;

— Mehrgeschossige Wohngebaude an diesem Standort
sind vertretbar;

— Es bestent ein dffentliches Interesse an Schaffung von
Wohnraum;

GEPLANT
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Thema Schatten

— Was wurde bewertet?

Haus 1
Rosenweg 3
24217 Schdénberg
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Beteiligung gem. § 3(1) BauGB

Architakten | Stadtplaner

Thema Schatten

— Grundsatzlich liegen keine unzumutbaren Beeintrachtigungen fur die Anwohner vor.

— Durch die Neuausrichtung der Baukorper verandern sich die Stunden der
Verschattung.

— Die Verschlechterung liegt im Schnitt bei ca. 14 % und 17 %, dies entspricht einer
Zeitdauer von ca. 1,5 h bis 2,0 Stunden.

— Die maximale Verschlechterung liegt bei 31,3 %.
Erlauterung:

Die Sonnenstunden verringern sich im Zeitraum von Ende Mai bis Ende Juli
am Objekt um ca. 5 Stunden:

» vormals Sonnenstunden von 5:30 Uhr bis 21:30 Uhr,
» nach Planumsetzung nur noch von 5:30 Uhr bis 16:30 Uhr
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Bebauungsplan Nr. 75
Beteiligung gem. § 3(1) BauGB

Thema Erschliel3ung

— Erschlie3ung der Stellplatzanlage bzw.
der Tiefgarage erfolgt ausschlief3lich
von Norden aus kommend Uber die

Stellplatzanlage des Einkaufszentrums.

— Uber den 'Rosenweg' werden weitere
sechs barrierefreie Stellplatze erschlos-

sen — eine zweite Zufahrt zur Tief-
garage gibt es hier nicht.

— Der 'Rosenweq' ist ausreichend
dimensioniert fir den Begegnungsfall

LKW-PKW (5,20 m breit).
— Ausschliel3lich fu3laufige Querverbin- 1

dung zwischen dem 'Rosenweg' und
der 'Nelly-Sachs-Stral3e'/'Poppendiek’
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Bebauungsplan Nr. 75
Beteiligung gem. § 3(1) BauGB

Thema Erschliel3ung

Am A

— Wendeanlage fir Millfahrzeuge ist im
Plangebiet im Rosenweg geplant, eine

weitere nordlich des Plangebiets.

— Miullsammelanlagen sind hier
angeordnet.
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Diskussion
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